Zweckverband Tourismus - Dienstleistung - Freizeit

Ringsheim/Rust » 3. And. BP "Wasserpark" Begriindung
Fertigung: 3 ........
Anlage: ......5........
BEGRUNDUNG Bate... A7

zur 3. Anderung des Bebauungsplans "Wasserpark"

des Zweckverbands Tourismus - Dienstleistung - Freizeit
Ringsheim / Rust (Ortenaukreis)

als B-Plan der Innenentwicklung im beschieunigten Verfahren nach
§ 13 a BauGB

1 Allgemeines / Erforderlichkeit der Planung

Der Bebauungsplan "Wasserpark" wurde 2016 rechtskréftig und bereits
2018 einmal geéndert. Der Aufstellungsbeschluss fur die 2. And. (Transport-
system) wurde 2021 gefasst.

Mit der 3. Anderung des Bebauungsplans sollen die planungsrechtlichen Vo-
raussetzungen fir die temporédre Errichtung einer Open-Air-Bihne mit Zu-
schauertribtine for TV-Aufzeichnungen ("Immer wieder sonntags") und Con-
taineranlage fur die Mitarbeiter der Produktion und mitwirkende Kunstler
(Teilgeltungsbereich 1) geschaffen werden.

2 Voraussetzungen fiir ein Baurecht auf Zeit fiir den Bereich
Open-Air-Bithne (IWS) und Containeranlage (Produktion und
Kiinstler) (Deckblatt 1) gemaR § 9 Abs. 2 BauGB

Nach § 9 Abs. 2 BauGB kann im Bebauungsplan in besonderen Fallen fest-
gesetzt werden, dass bestimmte der in ihm festgesetzten baulichen und
sonstigen Nutzungen und Anlagen nur fir einen bestimmten Zeitraum zulés-
sig sind. Die Folgenutzung ist dabei festzusetzen. Diese Voraussetzungen
sind hier gegeben: Die Nutzung der in der 3. And. des Bebauungsplans fest-
gesetzten Nutzungen innerhalb des ausgewiesenen Sondergebiets ist ab In-
krafttreten der 3. And. des B-Plans nur fir einen Zeitraum von 5 Jahren zu-
l&ssig. Als Folgenutzung dieser Fléche wird die urspriingliche Nutzung Son-
dergebiet "Wasserpark, Beherbergung und Gastronomie" (Deckblatt 1) fest-
gesetzt.

Es liegt ein besonderer Fall im Sinne des § 9 Abs. 2 BauGB vor. Ein stadte-
baulicher Regelfall ist hier schon deshalb nicht gegeben, da aufgrund von
Umstrukturierungen im bestehenden Parkgelénde eine schnell realisierbare
Dauerlésung nicht méglich ist.
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3 Verfahren

Die Anderung des Bebauungsplans erfolgt im beschleunigten Verfahren
nach § 13a BauGB.

Mit der temporéaren Verlagerung der Open-Air-Bihne fur "Immer wieder
sonntags" (IWS) in den Geltungsbereich des rechtskréaftigen B-Plans "Was-
serpark" i.R.v. Umstrukturierungen im bestehenden Park wird einer Auen-
entwicklung entgegengewirkt. Des Weiteren wird keine zusétzliche Flache
versiegelt, da die Verlagerung der Open-Air-Buhne auf anders genutzte Fla-
chen erfolgen soll. Es wird keine zusatzlich tberbaubare Grundstiicksflache
festgesetzt. Es handelt sich somit um eine MalRnahme der Innenentwicklung.

Daher kann der Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren nach § 13a
BauGB als Bebauungsplan der Innenentwicklung geéndert werden. Somit
kann gemafR § 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 13 Abs. 2 und 3 Satz 1 auf
eine Umweltprifung (und damit auf den Umweltbericht) verzichtet werden.
Die Schutzguter nach § 1 Abs. 6 Nr. 7b BauGB werden durch den Bebau-
ungsplan nicht beeintréchtigt. Es bestehen auch keine Anhaltspunkte dafir,
dass bei der Planung Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der Aus-

wirkungen von schweren Unfallen nach § 50 Satz 1 des BImSchG zu beach-
ten sind.

Die geordnete stadtebauliche Entwicklung des Gemeindegebiets wird nicht
beeintrachtigt, da keine neuen Flachen in Anspruch genommen werden und
es sich hier nur um temporare Nutzungen handelt.

Aufgrund eingegangener Anregungen von Behdrden i.R.d. Offenlage wurde
der Geltungsbereich um den urspriinglichen Teilgeltungsbereich 2 reduziert
(Wohn- und Waschcontainer fur Parkmitarbeiter). Der Teilgeltungsbereich
soll nicht mehr i.R. der 3. And. weiterverfolgt werden. Aufgrund dieser Redu-
zierung des Geltungsbereichs wird eine 2. Offenlage erforderlich.

4 Ubergeordnete Planung

Der Anderungsbereich ist im rechtswirksamen FNP der Verwaltungsgemein-
schaft Ettenheim als Sonderbauflache "Wasserpark" ausgewiesen. Im Be-
bauungsplan sind die Anderungsbereiche als Sondergebiet "Wasserpark,
Beherbergung und Gastronomie" ausgewiesen.

5 Geitungsbereich

Der Geltungsbereich der 3 Anderung umfasst mit einer GréRe von insgesamt
ca. 1,26 ha im stdwestlichen Bereich einen Teilbereich des ausgewiesenen
Sondergebiets (NZ 1) (Teilgeltungsbereich 1). Der Bebauungsplan wird
zeichnerisch durch ein Deckblatt des Fist.Nr. 4094 geé&ndert.

6 inhalt der Bebauungsplandnderung

Der Bebauungsplan "Wasserpark" wurde 2016 rechtskraftig und bereits
2018 einmal geédndert.

Der Aufstellungsbeschluss fur die 2. Anderung (Transportsystem) wurde
2021 bereits gefasst.
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Teilgeltungsbereich 1

Mit der Umstrukturierung eines Bereichs auf dem Parkgelande wird die tem-
porére Verlagerung der Open-Air-Bithne mit Containern fur Mitarbeiter der
Produktion sowie Kiinstler (Aufenthalt, Garderobe, keine Dauerwohnen) fur
die Veranstaltung und TV-Aufzeichnung von "Immer wieder sonntags" (IWS)
erforderlich. Diese Verlagerung soll zeitlich auf 5 Jahre begrenzt werden.

Nach Abschluss der Umstrukturierungen im Europa-Park soll die Arena wie-
der in das Parkgelande zurtckverlegt werden und das Gelénde des Wasser-
parks entsprechend seiner Zweckbestimmung genutzt werden.

Um dies zu ermdglichen, muss der B-Plan in einem Teilbereich des Sonder-
gebiets (NZ 1) hinsichtlich der zulassigen Nutzung textlich geandert werden.

Neben den bisherigen Nutzungen sollen im Teilgeltungsbereich 1 nun auch
fur eine begrenzte Zeit Veranstaltungen (Fernsehshows) und TV-Aufzeich-
nungen zuléssig sein.

Eine Anderung des Zeichn. Teils ist hinsichtlich der Baugrenzen und der
Nutzungsschablone nicht erforderlich.

Ergédnzend wurde der Erdwall, der die Open-Air-Bihne umfassen soll, als
Flache fir Aufschittungen ausgewiesen. Die festgesetzten Larmemissions-
kontingente der Teilfldche W 12 (Standort Open-Air-Bihne) bleiben dabei
unverandert (s. Ausfuhrungen des Larmschutzgutachters unter Pkt. 7 der
Begrindung).

Dauer der Nutzung

Die Umstrukturierung im Parkgeldnde hat mit der Umsetzung des Themen-
bereichs Kroatien und der neuen Achterbahn bereits begonnen, wird sich
aber noch weiter hinziehen. Die gesamten MafRnhahmen werden noch ca.
5 Jahre in Anspruch nehmen.

Die Anderung ist damit nur temporar geplant, so dass hierfir eine entspre-
chende Festsetzung zur "Dauer der Nutzung / Bedingte Festsetzung" gemag
§ 9 Abs. 2 Nr. 1 BauGB getroffen wurde.

Das BauGB bietet die Mdglichkeit nach § 9 Abs. 2, dass die im B-Plan fest-
gesetzten baulichen und sonstigen Nutzungen und Anlagen nur fUr einen
bestimmten Zeitraum zulassig oder bis zum Eintritt bestimmter Umsténde zu-
l&ssig oder unzuléssig sind.

Mit dieser Festsetzung wird gewahrleistet, dass diese Nutzungen nur fir eine
Zeitraum von 5 Jahren ab dem Zeitpunkt des Inkrafttretens der B-Plan-
anderung zuldssig sind.

Als Folgenutzung wird entsprechend die bisherige Nutzung gemaR den Fest-
setzungen des rechtskraftigen B-Plans festgesetzt.

Bebauungsvorschriften

Die Planungsrechtlichen Festsetzungen werden unter Pkt. 1 (Art der baulichen
Nutzung) entsprechend der geplanten Nutzungen (Veranstaltungen und TV-
Aufzeichnungen) sowie der festgesetzten Dauer der Nutzung ergénzt.
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Pkt. 13 (Flachen fur Aufschittungen) sowie Pkt. 14 (Flachen oder Manahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft)
werden den Planungsrechtlichen Festsetzungen neu hinzugefligt.

Die ubrigen Planungsrechtlichen Festsetzungen, ortlichen Bauvorschriften
sowie Hinweise bleiben von dieser Anderung unberthrt.

7 Larmschutz (dieBauingenieure)

Im Vorfeld der 3. And. des B-Plans "Wasserpark” wurden seitens des Inge-
nieurbiros dieBauingenieure der Nachweis zur Einhaltung der im rechtskraf-
tigen B-Plan festgesetzten L&rmimmissionskontingente fir die temporare
Verlagerung der Open-Air-Buhne fir die Veranstaltung "Immer wieder sonn-
tags" in den Wasserpark auf der Teilfliche W 12 (s. Larmschutzgutachten
Nr. 5009/1213, Ing.blro isw / Rink v. 20.07.2015) erbracht.

Es wurden i.R.d. Gutachtens drei Varianten zur Verbesserung des Larm-
schutzes berechnet, wobei der Nachweis zur Einhaltung der Emissionskon-
tingente auf der Grundlage von Variante 1 (vorhandener Larmschutzwall)
durchgefihrt wird.

Das Ing.blro dieBauingenieure kam in seinem Gutachten dabei zu folgen-
dem Ergebnis:

Um einen realistischen Schallleistungspegel fiir die verschiedenen Lautspre-
cher der Anlage "Immer Wieder Sonntags” zu erhalten, wurden Messungen
an dem aktuellen Standort im Europa-Park durchgefiihrt.

Die Anforderungen ergeben sich aus dem Bebauungsplan "Wasserpark” des
Zweckverbands Tourismus - Dienstleistung - Freizeit Ringsheim / Rust (Or-
tenaukreis), bzw. dem Larm-Immissionsschutz-Gutachten zum Bebauungs-
plan "Wasserpark”. Die "Immer Wieder Sonntags"-Anlage befindet sich zu-
sammen mit dem "Restaurant der Zukunft" und der "Yullbe"-Attraktion im
Teilgebiet W-12. In dem Gutachten wird ein Emissionskontingent Lex von 55
dB(A) tags der Teilfldche zugewiesen.

Da die Gerduschemissionen von "Immer Wieder Sonntags" ausschlie3lich
tags stattfinden, wird [im Gutachten] ausschliefllich der Nachweis fir das
Emissionskontingent tags gefihrt. Das néchtliche Emissionskontingent mit
Lexk, naonts < 40 dB(A) ist durch die fehlenden Gerduschemissionen ohne wei-
tere Berechnung nachgewiesen.

Wie in Kapitel 2 [des Gutachtens] beschrieben, wurde fiir die verschiedenen
Lautsprecher der "Immer Wieder Sonntags"™-Anlage der Schallleistungspegel
ermittelt. Die neue "Immer Wieder Sonntags"-Anlage bekommt die gleiche
Lautsprecherausstattung jedoch mit verringertem Schallleistungspegel.

Bei der vorliegenden Berechnung handelt es sich um eine detaillierte Prog-
nose nach Kapitel A.2.3 der TA Larm. Entsprechend den geometrischen Be-
dingungen nach Tab. 5, DIN ISO 9613-2, wird die Genauigkeit mit + 3 dB
abgeschétzt.

Die vorliegenden Emissionsansétze wurden im Rahmen eines Worst-Case-
Szenarios gewdhlt, so dass eine maximale Auslastung der Schallquellen
gewdhlt wurde, wodurch die Ergebnisse auf der sicheren Seite liegen.
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Unter der Voraussetzung, dass die Schallleistungspegel der Lautsprecher
die in Tabelle 3 in Kapitel 4.3.1. [des Gutachtens] angegebene Werte einhal-
ten (bzw. unterschreiten), wird das Emissionskontingent tags von Lek = 55
dB(A) nachgewiesen und damit eingehalten. Dies ist durch den Betreiber der
Lautsprecheranlage sicher zu stellen.

Sollen far den Probebetrieb und fir die Livesendungen unterschiedliche
Lautstédrken der Lautsprecherkonfigurationen gefahren werden, um das
Emissionskontingent voll auszuschdpfen, sind jeweils andere Geréte-Setups
zu verwenden, die durch entsprechende Vorkehrungen gegen zu lauten Be-
trieb gesichert werden miissen.

Das Emissionskontingent fiir die Nachtzeit mit einem zuldssigen Lex = 40
dB(A) ist aufgrund der zu dieser Zeit fehlenden Gerduschemissionen (kein
Nachtbetrieb) eingehalten.

(Auf die detaillierten Ausfiihrungen des Gutachtens zur Schallimmissions-
prognose, das dem B-Plan beigeflgt ist, wird verwiesen).

8 Umweltbeitrag (Biiro PLU)

Zur 3. Anderung des B-Plans wurde ein Umweltbeitrag erstellt, der die ab-
wagungserheblichen Umweltbelange, die sich aus der 3. And. ergeben, er-
mittelt und bewertet. Der Umweltbeitrag beriicksichtigt dabei auch das Er-
gebnis der artenschutzrechtlichen Beurteilung, die im Zuge der 3. And. des
B-Plans durch das Biro Laufer durchgefiihrt wurde.

Das Buro PLU kam dabei zu folgendem Ergebnis:

Naturschutzfachlich sind geméaR § 13a BauGB keine AusgleichsmalRnahmen
erforderlich. In Verbindung mit den genannten Vermeidungs- und Minde-
rungsmal3nahmen werden pofentielle Auswirkungen vermieden bzw. mini-
miert.

Artenschutzfachlich werden keine Verbotstatbestdnde nach §44 BNatSchG
Abs. 1 Nr. 1-3 ausgeldst. Vermeidungs-, Ausgleichs-, Ersatz- oder CEF-
MaRnahmen sind nicht erforderlich.

Auf die detaillierten Ausfihrungen des Umweltbeitrags, der der B-Plan-
anderung beigefligt ist, wird verwiesen.

9 Aussagen zur Oberfldchenentwésserung (Biiro Keller)

Grundlage der Entwésserung ist der Entwurf "Wasserpark Entwasserung
Ausbaustufe I" vom 08.07.2016.

Die betreffende Flache des Teilgeltungsbereichs 1 liegt auBerhalb der Ge-
nehmigungsplanung vom 08.07.2016. Aufgrund einer Grundstiicks-
Arrondierung konnte das Versickerungsbecken 3 mit einer geplanten Versi-
ckerungsfldche von 4.254 m? im Zuge der Ausfihrung mit einer Versicke-
rungsflache von 5.968 m? ausgefihrt werden.

Die nun zusatzlich abflusswirksam anzuschlieRenden Flachen kdénnen vom
jetzigen Becken problemlos aufgenommen werden.
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