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BEGRONDUNG mat...A73

e zum Bebauungsplan "Ellenweg IV" und

e 2u den ortlichen Bauvorschriften
zum Bebauungsplan "Ellenweg IV"

der Gemeinde Rust (Ortenaukreis)

1 Erfordernis der Planaufstellung

Der Gemeinderat der Gemeinde Rust hat die Aufstellung des Bebauungs-
planes "Ellenweg IV" gemaR § 2 Abs. 1 BauGB beschlossen.

Zur ErschlieBung und stadtebaulichen Neuordnung des Bereichs sowie zur
planungsrechtlichen Sicherung ist die Aufstellung eines Bebauungsplanes
fur diesen Bereich erforderlich. Mit dem B-Plan soll ein weiterer Teilbereich
des Gesamtkonzeptes "Ostliche Erweiterung" umgesetzt und in Rust Wohn-
bauland geschaffen werden. Dies ist erforderlich, da zum einen die Bau-
grundstiicke in dem siidlich angrenzenden Baugebiet "Ellenweg IiI" alle be-
reits verkauft sind bzw. iberwiegend bebaut sind, zum anderen aber auch
eine groéRere Nachfrage Bauwilliger bereits fiir das Baugebiet "Ellenweg IV"
festzustellen ist.

Mit diesem Bebauungsplan soll die stadtebauliche Ordnung der Siedlungs-
erweiterung im Osten der Gemeinde Rust insgesamt sichergestellt werden.

Ubergeordnete Planung

2.1 Flachennutzungsplan

Das Areal des Bebauungsplanes "Ellenweg V" ist in der rechtswirksamen
Fortschreibung des Flachennutzungsplans der Verwaltungsgemeinschaft Et-
tenheim als geplante Wohnbauflache dargestelit.

3 Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des B-Planes umfasst ca. 4,31 ha, liegt am éstlichen
Ortsrand von Rust und wird im Osten kunftig durch die neue ErschlieRungs-
strale "Innerer Ring" sowie im Stden durch die Erich-Spoth-Strale und im
Norden durch den Ellenweg begrenzt. Im Stiden grenzt es an das Baugebiet
"Ellenweg II". Im Westen schliet das Planungsgebiet an den bestehenden
Kindergarten an.

Im sudlichen bzw. &stlichen Bereich des Planungsgebietes iberlagert der
B-Plan "Ellenweg IV" einen Teilbereich des Geltungsbereichs des rechts-
kraftigen B-Planes "Innerer Ring" sowie des B-Plans "Wasserpark". Mit In-
krafttreten des B-Plans "Ellenweg V" werden diese Uberlagerten Teilberei-
che im rechtskréftigen B-Plan "Innerer Ring" sowie B-Plan "Wasserpark" ge-
andert.
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4 Stadtebauliche Konzeption

4.1 Art der baulichen Nutzung

Das Plangebiet wird als Allgemeines Wohngebiet gemaR § 4 BauNVO aus-
gewiesen.

Von den gemal § 4 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nut-
zungsarten werden Gartenbaubetriebe, Tankstellen sowie Beherbergungs-
betriebe und Ferienwohnungen unter Anwendung von § 1 Abs. 6 BauNVO
im ganzen Gebiet grundsatzlich ausgeschlossen.

Diese Regelungen stehen vor dem Hintergrund der insgesamt begrenzten
GebietsgréRe und der damit verbundenen Absicht, méglichst viele Wohn-
baugrundstiicke schaffen zu wollen. Insbesondere Gartenbaubetriebe bean-
spruchen i.d.R. vergleichsweise groRe Flachen, die im Plangebiet kaum zur
Verfiigung stehen bzw. dem gewiinschten Gebietscharakter widersprechen.

Neben den genannten Griinden sind vor allem Tankstellen mit einer erheb-
lichen Verkehrserzeugung verbunden, die ebenfalls nicht mit dem beabsich-
tigten Gebietscharakter vereinbar ist.

Die Gemeinde Rust verfiigt im Hinblick auf den Europa-Park sowie den der-
zeit sich im Bau befindlichen Wasserpark tiber eine Vielzahl an Ubernach-
tungsmoglichkeiten in Hotels, Pensionen sowie Privatunterkiinften. Die
schnelle Umsetzung und Bebauung der beiden letzten Wohngebiete "Ellen-
weg |I" und "Ellenweg IlI" zeugt von einem immens hohen Druck auf den
Wohnungsmarkt. Daher soll nach dem Planungswillen der Gemeinde, die
sorgsam mit ihrem Baulandreserven umgehen will, das jetzt geplante Wohn-
gebiet der alleinigen Wohnnutzung vorbehalten bleiben. In der Konsequenz
werden daher Beherbergungsbetriebe und im Hinblick auf die gednderte

BauNVO auch Ferienwohnungen gemaR §13a BauNVO im Planungsgebiet
ausgeschlossen.

4.2 MaR der baulichen Nutzung

Die Festsetzungen zum MaR der baulichen Nutzung sollen zum einen nut-
zungsgerechte Baukoérper zulassen, zum anderen aber auch die Anforde-
rungen beriicksichtigen, die sich aus der Lage des Plangebietes am &stli-
chen Ortsrand ergeben.

4.21 Zahl der Voligeschosse, Grundflichenzahl und Geschossflichenzahl

Bei der Festsetzung der Zahl der Vollgeschosse, der Grundflichenzahl
(GRZ) und der Geschossflachenzahl (GFZ) wird zwischen den einzelnen

Nutzungszonen (1, 2 und 3) entsprechend der geplanten baulichen Nutzung
differenziert.

Entlang des Inneren Rings sowie des Ellenwegs ist eine 3-geschossige Be-
bauung vorgesehen und ergibt sich aus der baulichen Nutzung als Ge-
schosswohnungsbau bzw. fiir Dienstleistungseinrichtungen. Im Inneren des
Baugebiets ist eine 2-geschossige Bebauung vorgesehen, die sich wieder-
um an der baulichen Nutzung mit freistehenden Einzelh&usern orientiert.
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Im Kreuzungsbereich Ellenweg / Innerer Ring wird aus stadtebaulichen
Grunden mit der Ausweisung der Nutzungszone 3 eine max. 4-geschossige
Bebauung vorgesehen, wobei das 4. Geschoss ein zuriickgesetztes Attika-
geschoss sein muss. Damit soll die Bedeutung der Achse Ellenweg von der
Ortsmitte kommend und zum Wasserpark filhrend betont werden. Geplant ist
hier eine Mischung aus Dienstleistungseinrichtungen im Erdgeschoss und
Wohnungen in den Obergeschossen.

Die baulichen Anlagen unterhalb der Geléndeoberfliche (Tiefgaragen in
NZ 2 u. NZ 3) sowie Zufahrt zur TG missen nicht auf die GRZ angerechnet
werden.

4.2.2 Hoéhe und Héhenlage baulicher Anlagen

Unter Berticksichtigung der Ortsrandlage und unter Bezug der angrenzen-
den vorhandenen und geplanten Bebauung wird die Héhenlage und die Ho-
henentwicklung baulicher Anlagen durch die Festsetzung von Obergrenzen
fur die Wand- und Firsthéhe differenziert nach den einzelnen Gebaudetypen
beschrankt.

Die festgesetzten Wandhéhen lassen im Plangebiet eine Bebauung mit ei-
ner Wandhéhe von maximal ca. 4,80 m, 7,00 m, 10,00 m bzw. 13,00 m in
Abhéangigkeit der Geschosszahl zu.

Im Bereich der Nutzungszone 1 sind alternativ in Abhéngigkeit der festge-
setzten Dachneigung und Wandhéhe Gebaude mit geringer Wandhohe und
steilem Dach sowie 2-geschossige Gebaude mich flacherer Dachneigung
bei gleicher Firsthdhe zuldssig. Mit dieser Festsetzung, die die Gemeinde
auch schon in anderen Baugebieten getroffen hat, wird den Bauherren ein
groBerer Planungsspielraum gewahrt. In der Nutzungszone 2 sind dreige-
schossige Mehrfamilienhduser fiir Mietwohnungsbau vorgesehen. In der
Nutzungszone 4 sind max. 4-geschossige Geb&ude geplant, bei denen das
4. Geschoss als zuriickgesetztes Attikageschoss auszubilden ist.

Damit werden zum einen angemessene Baukérper zugelassen, die sich so-
wohl hinsichtlich dem bestehenden Baugebiet sowie als auch der Ortsrand-
situation und dem Landschaftsbild einfiigen.

4.3 Bauweise

Im gesamten Baugebiet wird die offene Bauweise festgesetzt, wobei in den
Nutzungszonen 1, 2 und 3 nur Einzelhauser zuléssig sind.

Damit soll dem erfahrungsgemaBen gréReren Bedarf an Einzelhidusern
Rechnung getragen werden. Letztlich wird damit auch die Funktionsfahigkeit
des Gebietes insbesondere im Hinblick auf den ruhenden Verkehr gesichert.

Dennoch wird durch die iberwiegend kleineren BauplatzgréBen in der Nut-
zungszone 1, dem Geschosswohnungsbau in den Nutzungszonen 2 und 3
eine angemessene Verdichtung mit einer Bruttowohndichte von ca.
79 WE/ha firr das Baugebiet erzielt.
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Dem gleichen Ziel dient die Beschréankung der Zahl der Wohnungen je
Wohngebdude auf maximal 3 pro Einzelhaus in der Nutzungszone 1. Im Be-
reich der Nutzungszone 2 sind max. 9 Wohneinheiten, im Bereich der Nut-
zungszone 3 sind max. 12 Wohneinheiten zuléssig. In vergleichbaren Ge-
bieten hat sich gezeigt, dass gerade bei kleineren BauplatzgréRen die Prob-
lematik auftritt, ausreichend Stellplatze auf den privaten Grundstiicken
nachzuweisen.

Fur den Bauplatz Nr. 40 (s. Eintrag im Zeichn. Teil) Nutzungszone 2 siidlich
des Ellenwegs wird die Anzahl der Wohnungen nicht beschrankt, um hier
eventuell eine Anlage mit Altenwohnungen, betreutem Wohnen 0.4. umset-
zen zu koénnen.

4.4 VerkehrserschlieRung

Die ErschlieBung erfolgt zum einen Uber die geplante ErschlieBungsstrale
"Innerer Ring" im Osten, Uber die Erich-Spoth-StraRe im Suden sowie den
Ellenweg im Norden.

Die innere ErschlieBungsstrale ist analog der sidlich angrenzenden Bau-
gebiete "Ellenweg 11" und "Ellenweg IlI" in einer Gesamtbreite von 7,00 m
vorgesehen, die untergeordnete PlanstraBe 3 mit einer Gesamtbreite von
6,00 m. Die ErschlieBungsstraBe ist als Mischflache vorgesehen, d. h. dass
im Ausbau kein separater Gehweg vorgesehen ist und eine Gliederung der
Verkehrsflache z.B. durch unterschiedliche Belige erfolgt.

Die geplante ErschlieBungsstrale "Innerer Ring" ist hinsichtlich der Aus-
baubreite mit 6,00 m Fahrbahn und 1,80 m beidseitigem Gehweg sowie
beidseitigem 2,00 m breiten Parkstreifen vorgesehen. Des Weiteren ist vor-
gesehen, den Ellenweg auf eine Breite von 6,00 m (Fahrbahn) sowie beid-
seitig 2,00 m Parkstreifen und 1,50 m Gehweg auszubauen.

Entlang der westlichen Planungsgebietsgrenze ist an der Riickseite des
Kindergartengrundstiicks eine FuBweganbindung an den geplanten Burger-
park vorgesehen. Damit wird die fuBldufige Anbindung aus den Baugebieten
Ellenweg Il und Il aufgenommen. Das Baugebiet wird durch zwei Erschlie-
Bungsringe erschlossen, die wiederum fuBlaufig an den Biirgerpark im Wes-
ten sowie im Norden an den Ellenweg anschlieRen.

Westlich angrenzend an die Planstrae 1 sind 10 éffentliche Stellplatze als
Senkrechtparker ausgewiesen. Des Weiteren sind éffentliche Stellplatze in
Form von Langsparkern entlang der Erich-Spoth-StraRe sowie entlang des
Inneren Rings ausgewiesen.

Mit den Festsetzungen zur Anordnung von Stellplatzen, Carports und Gara-
gen sowie von Nebenanlagen nach § 14 Abs. 1 BauNVO sollen insbesonde-
re die riickwértigen Gartenbereiche der Baugrundstiicke von einer Bebau-
ung bzw. Versiegelung freigehalten werden. So soll eine zusammenhangen-
de Durchgriinung des Gebietes gewahrleistet werden. Im Bereich des Ge-
schosswohnungsbaus werden die Zufahrten nicht zwingend festgesetzt. Hier

erfolgt eine Beschrankung der max. Breite der Grundstiickszufahrten auf
6,0 m pro Grundstiick.
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4.5 Ortliche Bauvorschriften gemaB Landesbauordnung (LBO)

Um eine Einbindung des Plangebietes ins Ortsbild bzw. die angrenzende
bestehende und geplante Bebauung sicherzustellen, werden bauordnungs-
rechtliche Festsetzungen gemaR § 74 LBO hinsichtlich der Gestaltung der
Gebaude getroffen.

Mit den Festsetzungen zur Dachgestaltung wird ein Rahmen im Hinblick auf
bestimmte Gestaltungsmerkmale vorgegeben, innerhalb dessen der jeweili-
ge Bauherr seine Vorstellungen realisieren kann.

Die Festsetzungen zur Gestaltung der unbebauten Flachen sollen eine an-
gemessene Begrinung der Grundstiicke gewahrleisten und die Versiege-
lung minimieren. Neben einem attraktiveren Erscheinungsbild wird so zu ei-
ner Reduzierung des Regenwasserabflusses beigetragen und die Grund-
wasserneubildung unterstitzt.

Fur das Planungsgebiet wurde im Hinblick auf die Landesbauordnung die
Anzahl der auf dem Grundstiick zu schaffenden Stellplatze mit 2,0 Stellplat-
zen pro Wohneinheit festgesetzt. Es hat sich schon in der Vergangenheit
gezeigt, dass in der Regel die meisten Haushalte tber 2 Pkw verfigen, die
Stellplatze aber nicht immer auf dem eigenen Grundstiick unproblematisch
nachgewiesen werden konnten.

Die derzeit vorhandene Leistungsfahigkeit des OPNV sowie die Lage von
Rust im l&ndlichen Raum erzeugt einen hoheren Bedarf an Individualverkehr
und damit eine héhere Anzahl an privaten Pkw.

Um zu verhindern, dass eine Vielzahl dieser Fahrzeuge im éffentlichen Ver-
kehrsraum abgestellt werden, der im Baugebiet "Ellenweg IV" zwar groRzii-
gig ausgelegt ist, muss es im offentlichen Interesse sein, dass fir die jewei-
ligen baulichen Anlagen notwendige Kfz-Stellplatze auf dem Baugrundstiick
hergestellt werden. Die zusétzlichen Parkplatze entlang des Inneren Rings
dienen ebenso wie die ausgewiesenen Parkpliatze westlich der Planstrae 1
als Besucher-Parkplatze.

Eine Ausnahme stellen Altenwohnungen, betreutes Wohnen oder dhnliche
Einrichtungen dar. Hier wird festgesetzt, dass pro Wohneinheit nur 1,0 Stell-
platz nachzuweisen ist. Die Erfahrung hat gezeigt, dass viele dltere Men-
schen, die in Altenwohnungen leben oder das "betreute Wohnen" in An-
spruch nehmen, Uber max. ein Fahrzeug verfiigen. Die zentrale Lage des
Baugebietes mit guter fuBlaufiger Anbindung an die Ortsmitte rechtfertigt
diese Unterschreitung der Festsetzung nach LBO.

5 Léarmschutz (Ingenieurbiiro Dr. Jans)

Im Zuge der frihzeitigen Beteiligung der Behérden wurde im Hinblick auf
den angrenzenden B-Plan "Ostliche Erweiterung Biirgerpark" mit geplantem
Kultur- und Blrgerhaus sowie Sporthalle ein Larmschutzgutachten fiir das
Planungsgebiet gefordert. Zwischenzeitlich liegt ein Larmschutzgutachten
vor, das die durch die Anlagen im Planungsgebiet (Biirgerhaus, Sporthalle
und Sportanlagen) verursachten Larmeinwirkungen auf die angrenzende
schutzbediirftige Nutzung untersucht und Aussagen zu erforderlichen bauli-
chen, technischen und organisatorischen MaRnahmen trifft.
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Das Larmschutzgutachten des Biros fiir Schallschutz, Dr. Jans, das dem
B-Plan beigeflgt wird, ist dabei zu folgendem Ergebnis gekommen:

Auf der Grundlage der von der Gemeindeverwaltung Rust und dem Biliro
ERNY Architektur mitgeteilten Informationen zur geplanten Nutzung der o. g.
Gebé&ude und Sportanlagen wurde in Abschnitt 9 der vorliegenden Ausarbei-
tung nachgewiesen, dass die schalltechnischen Anforderungen der Freizeit-
lérmrichtlinie [4] eingehalten werden. Vorausgesetzt wird dabei, dass die in
Abschnitt 8 beschriebenen SchallschutzmaBnahmen konsequent berticksich-
tigt werden.

Insbesondere sind Veranstaltungen in der Sporthalle mit Musikdarbietungen,
mafBgeblichem Besucheraufkommen und Veranstaltungsende nach 22.00
Uhr (vor allem Fasnachtsveranstaltungen) nur als "Sonderfallveranstaltung”
gemél Abschnitt 4.4 der Freizeitldrmrichtlinie zuléssig.

Bei dem einmal pro Jahr stattfindenden Hexenball kann der fiir "seltene Er-
eignisse” malRgebende Immissionsrichtwert "nachts" von 55 dB(A) eventuell
aufgrund der groBen Besucherzahl (1300 Besucher) und der damit verbun-
denen erhéhten Gerdusche beim Zu- und Abgang der Besucher nicht ein-
gehalten werden. Fir diese einmalige Veranstaltung ist deshalb die "Zumut-
barkeit explizit zu begrtinden" (siehe Abschnitt 4.4.2, Pos. a, der Freizeitlarm-
richtlinie).

AuBBerdem ist zu beachten, dass geméal3 Freizeitlarm-Richtlinie die hier be-
ricksichtigte Ausnahmeregelung fiir "Sonderfélle" nur fiir Veranstaltungen
mit hoher Standortgebundenheit oder sozialer Addquanz und Akzeptanz gilt.

Von den in der Gemeinde Rust bisher in der RheingieRenhalle und kinftig in
der Sporthalle stattfindenden Veranstaltungen ist nur der alljahrliche Hexen-
ball in der Fastnachtszeit ein mit 1.300 Besuchern als gréRere Veranstaltung
einzustufender Sonderfall. Diese Veranstaltung findet seit vielen Jahren in
der Gemeinde Rust statt, hat eine lange Tradition und zieht sowohl Publikum
aus Rust als auch aus Nachbargemeinden an. Diese Veranstaltung verfiigt
lber eine hohe Akzeptanz in der Bevélkerung, so dass es hier bisher nie zu
Beschwerden Uber nachtliche Ruhestérungen kam. Insofern erscheint die
oben aufgefiihrte Uberschreitung des maRgebenden Immissionsschutzwer-
tes "nachts" von 55 dB(A) einmal im Jahr fir vertretbar und fiir die Anwohner
zumutbar.

In der Konsequenz bedeutet dies, dass, wenn die im Gutachten beschriebe-
nen und im B-Plan "Ostliche Erweiterung Biirgerpark" festgesetzten bauli-
chen, technischen und organisatorischen MaRnahmen umgesetzt werden,
eine Beeintrachtigung der angrenzenden schutzbediirftigen Wohnbebauung
"Ellenweg V" nicht gegeben ist.

Ver- und Entsorgung (Ingenieurbiiro Zink)

6.1 Wasserversorgung

Die Wasserversorgung erfolgt Gber das bestehende Leitungsnetz der Ge-
meinde Rust.
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6.2 Entwisserung

Allgemeines

Die Gemeinde Rust beabsichtigt, zusammen mit dem ErschlieBungstrager,
der LBBW Immobilien Kommunalentwicklung GmbH, weitere Wohngebiete
zu erschlieBen. Das geplante Neubaugebiet "Ellenweg V" schlieft sich an
die vorhandene Bebauung der Gemeinde Rust an und wird im Norden vom
Ellenweg, im Siaden von der Erich-Spoth-StraBe bzw. dem Baugebiet "El-
lenweg 11" und im Osten von der StraBe "Innerer Ring" begrenzt. Im Westen
grenzt das ErschlieBungsgebiet an den Kindergarten der Gemeinde Rust
sowie an den geplanten Biirgerpark an.

Bei der Entwésserungsplanung fur das Neubaugebiet "Ellenweg V" sind die
bestehenden Kanile und Leitungen zu beachten, welche im Zuge der Er-
schlieBung der Neubaugebiete "Ellenweg II" und "Ellenweg IlI" erstellt wur-
den. Weiterhin sind die topographischen Gegebenheiten zu beriicksichtigen.

Bestehende Entwésserungsverhéltnisse

Die Entwésserung der Gemeinde Rust westlich des ErschlieRungsgebietes
"Ellenweg IV", beim Kindergarten und beim Friedhof sowie im Bereich der
Walter-SchieBle-StraBe erfolgt im Mischsystem. Die Neubaugebiete "Ellen-
weg II" und "Ellenweg III" wurden zwischenzeitlich im Trennsystem erschlos-
sen, wobei das Schmutzwasser (iber die neu ersteliten Schmutzwasserkani-
le, auf der Trasse der noch auszubauenden Strale "Innerer Ring", in Rich-
tung Norden zum bestehenden Schmutzwasserkanal im Ettenheimer Weg
abgeleitet wird. Somit wird das anfallende Schmutzwasser nicht Giber das
vorhandene Mischsystem der Walter-SchieRle-Strale abgeleitet.

Das Regenwasser in den ErschlieBungsgebieten "Ellenweg II" und "Ellen-
weg lII" wird vor Ort in einem zentralen Regenwasserversickerungsbecken
versickert. Im ErschlieBungsgebiet ,Ellenweg III" wird teilweise auch Regen-
wasser Uber die bestehende Regenwasserkanalisation im Tulpenweg zum
Vorfluter Elz abgeleitet.

Geplante Entwéasserung

Im ErschlieBungsgebiet "Ellenweg V" ist ebenfalls die Trennkanalisation
vorgesehen. Das anfallende hausliche Abwasser ist Gber neu geplante
Schmutzwasserkanéle zu sammeln und an den vorhandenen Schmutzwas-
serkanal der geplanten ErschlieBungsstraBe "Innerer Ring" anzuschlieRen.
Der Schmutzwasserkanal in der ErschlieBungsstraie ist mit entsprechenden
hydraulischen Reserven fiir kiinftige Erweiterungsgebiete ausgelegt.

Das im ErschlieBungsgebiet "Ellenweg V" anfallende Regenwasser ist tiber
Regenwasserkandle zu sammeln und uber ein zentrales Regenwasserversi-
ckerungsbecken zu versickern. Das zentrale Versickerungsbecken ist ent-
sprechend der topographischen Lage nordwestlich des ErschlieRungsge-
biets im Bereich des Biirgerparks vorgesehen. GemaR den Baugrundunter-
suchungen und Bodenaufschlissen ist in diesem Bereich eine Versickerung
méglich. Das ErschlieBungsgebiet sowie das Versickerungsbecken sind in
ihrer Lage und Hoéhe entsprechend zu gestalten.
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Im Bereich des Birgerparks kénnen fiir die Versickerung geniigend Flachen
zur Verfugung gestellt werden. Fir das ErschlieBungsgebiet "Ellenweg V"
mit einer Flache von ca. 4,3 ha sind Versickerungsflachen von insgesamt ca.
3.000 m? bereitzustellen (s. Eintrag im Zeichn. Teil).

Hinweis:

Die Flache fir das Versickerungsbecken wird planungsrechtlich durch Aus-
weisung im angrenzenden B-Plan "Ostliche Erweiterung Biirgerpark", der
zeitnah in die Offenlage gehen wird, planungsrechtlich gesichert. Des Weite-
ren wird darauf hingewiesen, dass mit der Ausweisung der Standort sowie
die erforderliche Flache nachgewiesen wird. Die Flache des ausgewiesenen
Beckens wird groRer dargestellt, da es auch Oberflaichenwasser aus dem
Bereich "Kultur- und Biirgerhaus" stdlich des Ellenwegs aufnehmen muss.
Die genaue Ausformung bzw. Ausgestaltung des Versickerungsbeckens er-
folgt im Zuge der Freiflachengestaltung.

Auf den zu erschlieBenden Grundstiicken wird fur die Bewésserung von
Garten- und Griinanlagen der Einbau von Zisternen empfohlen. Die techni-
schen Anforderungen hinsichtlich der Sammlung und Ableitung sowie eines
ggf. auftretenden Rickstaus aus der Ortskanalisation sind dabei zu beach-
ten.

Zusammenfassung

Das geplante ErschlieBungsgebiet "Ellenweg V" schlieft sich in nordlicher
Richtung an die vorhandene Bebauung "Ellenweg 1" an und wird im Osten
durch die geplante ErschlieBungsstrae "Innerer Ring" begrenzt.

Die Entwésserung erfolgt im Trennsystem. Das anfallende hausliche Abwas-
ser wird Uber geplante sowie bestehende Schmutzwasserkanile in Richtung
Norden abgeleitet. Das Regenwasser wird Uber Regenwasserkanile ge-
sammelt und in der zentralen Regenwasserversickerungsanlage der Ge-
meinde Rust Uber eine 30 cm starke belebte Bodenschicht versickert. Der
Flurabstand von 1,00 m zum mittleren hohen Grundwasserstand ist dabei
bericksichtigt.

6.3 Stromversorgung

Nordlich des Ellenwegs wurde auBerhalb des Geltungsbereichs des B-Plans
bereits eine Trafostation der Badenova errichtet.

7 Flachenbilanz
Gesamtflache ca. 4,31 ha

offentl. Verkehrsflache
(einschliel. AuBere ErschlieRung/
Innerer Ring und Parkplatze) ca. 1,12 ha

offentl. Griinflachen
(Anschluss Burgerpark/Verkehrsgriin) ca. 0,22ha = 51 %

Allgemeines Wohngebiet
- Nettobauflache ca. 2,97 ha

100 %

26,0 %

68,9 %
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Gemeinde Rust = Bebauungsplan "Ellenweg IV" Begriindung

8 Statistische Werte
50 Bauplatze (3-GrundstiicksgréRe: ca. 594 m?)

davon z.B. 20 (1¥2-geschossig) mit 1 Wohneinheit = ca.20 WE
davon z.B. 12 (2-geschossig) mit 2 Wohneinheiten = ca.24 WE
davon z.B. 6 (2-geschossig) mit 3 Wohneinheiten = ca.18 WE*

9 Mehrfamilienhduser (@-Grundstiicksgrofe: ca. 1160 m?)

z.B. mit 9 Wohneinheiten ca. 81 WE

143 WE

Bei einer &-Belegung mit 2,5 EW/WE
131 WE x 2,5 EW = 328 EW
A2WEX10EW= 12EW

340 EW

und einem Bruttobauland von ca. 4,31 ha ergibt sich eine Bruttowohndichte
von 340 EW /4,31 ha =79 EW/ha.

* davon 12 WE mit nur 1 WE

9 Kostenschitzung

Die ErschlieBungskosten betragen ca. 1,7 Mio. Euro (ohne Begriinung und
AusgleichsmaRnahme).

10 Beabsichtigte MaRnahmen
Der B-Plan soll Grundlage sein fiir
- Umlegung
- Grunderwerb
- Grenzregelung
- ErschlieBung
sofern diese MaBnahmen im Vollzug des B-Planes erforderlich werden.

Freiburg, den 01.03.2017 LIF-ta-ba Rust, den ... 268 SEP. 200
03.04.2017
16.06.2017
03.07.2017
25.09.2017
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