SATZUNG

zur Aufstellung des Bebauungsplanes "Kiihldger und Oberfeld II"
der Gemeinde Rust (Ortenaukreis)

Der Gemeinderat hat am 19.12.1994 den Bebauungsplan "Kuhlager und Oberfeld 11"
unter Zugrundelegung der nachstehenden Rechtsvorschriften als Satzung be-
schlossen.

§ 10 BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 08.12.1986
(BGB. | S. 2253) gea. am 25.07.1988 (BGBI. | S. 1093)

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstticke (BauNVO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 127)

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und die Darstellung
des Planinhaltes (PlanzVO 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58)

§ 73 Landesbauordnung fur Baden-Wurttemberg (LBO) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 28.11.1983 (GBI. S. 770), zuletzt gedndert am
17.12.1990 (GBI. S. 426)

§ 4 der Gemeindeordnung fur Baden-Wurttemberg (GO) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 17.12.1984 (GBI. S. 675), zuletzt geédndert
durch das Gesetz zur Anderung kommunalrechtlicher Vorschriften vom
12.12.1991 (BGI. | S. 860)

§ 1 - Rdumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich ergibt sich aus den Festsetzungen im
"Zeichnerischen Teil" des Bebauungsplanes.

Mit Inkrafttreten der Satzung wird der in einem Teilbereich enthaltene rechts-
gultige Bebauungsplan "Kuhlager und Oberfeld", genehmigt am 21.09.1961, im
Geltungsbereich des Bebauungsplanes "Kuhlager und Oberfeld II" aufgeho-
ben.



§ 2 - Bestandteile des Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan besteht mit Inkrafttreten dieser Satzung aus:

1. dem "Zeichnerischen Teil" M. 1:1000 i.d.F.v. 10.10.1994
2. den Bebauungsvorschriften i.d.F. v. 30.09.1994
Dem Bebauungsplan beigefugt sind

1. die Begrtindung i.d.F. v. 30.09.1994

2. der Ubersichtsplan v. 06.10.1994

§ 3 - Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne von § 74 Abs. 2 Nr. 2 LBO handelt, wer den aufgrund
von § 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 73 LBO ergangenen Vorschriften
dieser Satzung zuwiderhandelt.

§ 4 - Inkrafttreten

Rust, den................... e,

Diese Satzung tritt mit ihrer Bekanntmachung nach § 12 BauGB in Kraft.

\rr\‘ (<<

............... F ...--........'..I............----.-..........

Burgermeister
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WA

|LEGENDE

ALLGMEINES WOHNGEBIET, WA (§ 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB, § 4 BAUNVO)

FAHRVERKEHRSFLACHE (§ 9 ABS. 1 NR. 15 BAUGB)

VERKEHRSFLACHE BESONDERE ZWECKBESTIMMUNG
(§ 9 ABS. 7 BAUGB)

VERKEHRSBERUHIGTER BEREICH

ABGRENZUNG DES GELTUNGSBEREICHES DES BEBAUUNGSPLANES (§ 9 ABS. 7 BAUGB)
ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER NUTZUNG (8§ 1 ABS. 4, § 16 ABS. 5 BAUNVO)
GRUNDSTUCKSGRENZE BESTAND / GEPLANT

FLACHE FUR GARAGEN (§ 9 ABS. 1 NR. 4 UND 22 BAUGB)

BAUGRENZE (§ 9 ABS. 1 NR. 2 BAUGB, § 23 BAUNVO)

NUR EINZELHAUSER ZULASSIG

NUTZUNGSSCHABLONE

1 = ART DER BAULICHEN NUTZUNG 2 = ZAHL DER VOLLGESCHOSSE
ALS HOCHSTGRENZE

3 = GRUNDFLACHENZAHL (GRZ) L = GESCHOSSFLACHENZAHL (GFZ)

5 = BAUWEISE 6 = DACHNEIGUNG

o = OFFENE BAUWEISE

7 = WANDHOHE WH ALS HOCHSTGRENZE IN M
8 = FIRSTHOHE FH ALS HOCHSTGRENZE INM 9 -

§ . o

MAX. ANZAHL DER WOHN-
EINHEITEN PRO GEBAUDE

WA | I:D WA | L+D
0.35 | 0.5 035 | 0.5)
/E\ [35-48° /E\ [35-48°
WH= 4.00m WH:= 4.00m
FH = 10.70m FH= 10.70m
max. 2 WE max.: 3 WE
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SCHRIFTLICHE FESTSETZUNGEN

zum Bebauungsplan "Kiihldger und Oberfeld II" der Gemeinde Rust,
(Ortenaukreis)

A Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 BauGB)

1.0 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.1 "Allgemeines Wohngebiet" (WA) nach § 4 BauNVO

1.1.1 Innerhalb der als "Allgemeines Wohngebiet" - WA - ausgewiesenen Flache
sind die nach § 4 Abs. 3Nr. 4 und 5 aufgeflhrten Nutzungen unzuléssig.

2.0 MaR der baulichen Nutzung ~ (§9Abs. 1Nr. 1 BauGB)
Die Festsetzung der Zahl der Vollgeschosse, Grundflachenzanhl (GRZ) und
GeschoRflachenzahl (GFZ) erfolgt gemé&R den Eintragungen im Plan.

3.0 Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.v.m. § 22 BauNVO)

3.1 Im "Allgemeinen Wohngebiet" wird die "offene Bauweise" (0) nach § 22
BauNVO festgesetzt.
Es sind nur Einzelhduser zuléssig.

4.0 Beschrankung der Anzahl der Wohnungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

4.1 Far die geplante Bebauung innerhalb der Nutzungszone 1 wird festgesetzt,
dal® max. 2 Wohnungen pro Wohngebaude zulassig sind.

4.2 Far die bestehende Bebauung innerhalb der Nutzungszone 2 wird festge-
setzt, dal max. 3 Wohnungen pro Wohngebéude zuléssig sind.

50 Garagen und Stellplatze (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

8.1 Garagen sind, sofern nicht im Wohngebaude integriert, als Garage mit ge-

neigtem Dach oder als Uberdachter Stellplatz (Carport) zu errichten.



Die Garagen sind nahe der ErschlieRungsanlage zu errichten. Die Hinter-
kante der Garage darf die des Wohngebaudes um max. 1,50 m tberschrei-

Sowohl bei paralleler als auch bei rechtwinkliger Anordnung von Garagen
und Carports zur 6ffentlichen Verkehrsflache ist ein Abstand von mind.

Garagen und Uberdachte Stellplatze (Carports) sind nur innerhalb der daftr
im "Zeichnerischen Teil" ausgewiesenen Bereiche zuldssig. Stellplatze

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
Die als "Verkehrsberuhigter Bereich" ausgewiesenen und als solche im
Plan dargestellten Verkehrsflachen sind entsprechend zu gestalten.

Flachen zur Anpflanzung von B&umen, Strduchern und sonstigen Bepflan-

zungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Auf jedem privaten Grundstuck ist mindestens ein einheimischer Laubbaum
oder Obstbaum oder alternativ 5 einheimische Straucher bzw. dorftypische

52
ten.
53
1,00 m zur Verkehrsflache einzuhalten.
5.4
sind auch auerhalb der Uberbaubaren Flachen zulassig.
6.0
7.0
¥ iy
Blutenstraucher anzupflanzen und zu unterhalten.
B Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 73 LBO)
1.0 Gebaudetiefe

Far geplante Wohngebdude wird eine max. Geb&udetiefe von 12,00 m
festgesetzt. Die Geb&udetiefe wird rechtwinklig zur Hauptfirstrichtung des
jeweiligen Gebaudes gemessen.



2.3

3.0

4.0

5.0

5.1

5.2

5.3

5.4

Geb&udehbhe

Bei geplanten Gebauden darf die zuladssige Wandhéhe der Gebaude, ge-
messen von OK ErdgeschoR? Rohfulboden bis Schnittpunkt AuRenwand/
OK Dachhaut max. 4,00 m betragen

Bei geplanten Gebduden darf die zuldssige Firsthbhe der Gebaude ge-
messen von OK Erdgeschof? RohfulRboden max. 10,70 m betragen.

Die Gebaudehéhen sind im Bauantrag durch einen Geldndeschnitt unter
Angabe von Geldndehdhen in m Uber NN nachzuweisen.

Erdgeschol’fulRbodenhéhe

Die Erdgeschol¥fulRbodenhdhe darf nicht héher als 0,80 m betragen, ge-
messen ab Stralen- bzw. Gehwegoberkante in der Mitte der straRenseiti-
gen Grundsttcksgrenze, von der aus das Grundstlck seine Zufahrt erhalt
bis Oberkante Erdgeschof? RohfulRboden.

Fassade

Die Fassaden sind als Putz- oder Holzfassaden auszubilden. Fassaden-
teile aus Beton und Glas sind zuladssig. Ausgeschlossen sind Verkleidun-
gen aus Kunststoff, Blech und ahnlichem Material. Die farbige Gestaltung
der Fassaden ist mit gedeckten Farbténen durchzuflhren. Ausnahmen
kénnen bei kleinteiligen untergeordneten Bauteilen vorgenommen werden
(Fensterrahmen, Gelénder etc.).

Dachgestaltung
Bei Einzelh&usern sind Sattel- und Walmdacher zuléssig.

Die Dachneigung fur Hauptgeb&ude wird entsprechend den Eintragungen
im Plan festgesetzt.

Garagen mit Flachdach sind unzuldssig. Die Dachneigung bei Garagen
muf} mind. 18° betragen.

Bei Wohngebauden sind als Dacheindeckung nur Ziegel oder Dachsteine
in rot bis rotbraunen Farbténen zuldssig. Nicht zulassig sind schwarze oder
anthrazitfarbene Dacheindeckungen sowie Wellzementplatten.

Bei Garagen sollte die Dacheindeckung in Material und Farbe dem der
Hauptbaukérper entsprechen.
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5.8

6.0

7.0

7.1

Dachaufbauten und Dacheinschnitte, insbesondere Dachgauben und &hn-
liche Aufbauten sind zuléssig, wenn durch sie die harmonische Gesamtwir-
kung des Gebaudes nicht beeintrachtigt wird.

Als Dachaufbauten sind nur Schlepp-, Giebel- und Dreieckgauben zul&s-
sig. Dachaufbauten sind nur bis zu 1/3 der Lénge der zugehdrigen Dach-
seite zuléssig. Der Abstand zu den Ortgéngen muR mind. 1,5 m betragen.
Zwischen mehreren Gauben ist dieser Abstand ebenfalls einzuhalten.

Die Mindestdachneigung fur Schleppgauben betragt 15°, der Dachansatz
muR mindestens 0,50 m unter dem Hauptfirst liegen.

Giebelstandige- und Dreieckgauben mussen mindestens dieselbe Dach-
neigung wie das Hauptdach aufweisen, der Nebenfirst muld mind. 0,50 m
unter dem Hauptfirst liegen.

Dacheinschnitte sind nur bis zu 1/3 der Lange der zugehdrigen Wandfla-
che zuléssig. Der Abstand zu den Ortgéngen muf® mindestens 1,50 m be-
tragen. Zwischen mehreren Dacheinschnitten ist dieser Abstand ebenfalls
einzuhalten.

Es sind Dachuberstédnde von mind. 0,50 m (waagrecht gemessen) an der
Traufe und mind. 0,40 m am Ortgang herzustellen. Nicht zulédssig sind
senkrecht Uber die AuRenwéande heruntergezogene Dachflachen. Dachvor-
springe bis 0,80 m sind generell auch auRerhalb der Baugrenzen zuléssig.

Einfriedigungen

Entlang 6ffentlicher Verkehrsflachen sind Einfriedigungen nur bis zu einer
Gesamthéhe von max. 0,80 m Uber Stralenoberkante zuléssig.

Gestaltung der unbebauten Flachen

Die befestigten Flachen auf den privaten Grundstticken sind auf ein Mini-
mum zu reduzieren. Hofflachen und Zufahrten sowie Stellplatze sind in
wasserdurchlassigen Belagen (wassergebundene Decke, Rasenpflaster
und Verbundsteinpflaster in Sand verlegt) auszubilden.

Die befestigten Flachen sind mit einem Gefélle zu den angrenzenden
Grunflachen auszubilden.



C Bestimmungen, Hinweise und Empfehlungen

1.0 Hinweis des Landesdenkmalamtes Baden-W(rttemberg

Sofern Bodenfunde bei Erdarbeiten in diesem Gebiet zutage treten oder
Bildstécke, Wegkreuze, alte Grenzsteine 0.4. von den BaumaRnahmen
betroffen sind, ist gemé&l § 20 DSchG das Landesdenkmalamt unverzig-
lich zu benachrichtigen.

2.0 Hinweise der Wehrbereichsverwaltung V

2.1 Bauschutzbereiche gemaR Luftverkehrsgesetz (Luft VG).
Die max. Bauhéhe von 254 m. G.NN darf nicht Uberschritten werden.

2.2, Schutzbereich gemafR Schutzbereichsgesetz (SchBG).

Das Planungsgebiet berthrt die 1800 m Schutzzone im Schutzbereich der
Verteidigungsanlage Rheinhausen. Die Genehmigung durch die
Wehrbereichsverwaltung V (Schutzbereichsbehérde) ist erforderlich, wenn
kinstliche Erhebungen, Bauten und Anlagen sowie land- und
forstwirtschaftliche Bepflanzungen angelegt oder errichtet werden, die eine
Hoéhe von 1/20 der Entfernung zum nachstgelegenen Antennenelement
Uberschreiten.

Freiburg, den 28.09.1994 Rust,den .................... itz S
30.09.1994 *

PI:ANUNGSBL"JRO FISCHER + PARTNER
GUNTERSTALSTR. 32 79100 FREIBURG

Planer Blrgermeister



—ugEiong zur Satzung vom

19, Dez. %4

Offenburg, den 0 3.FEB. 1995
Landrateamt Ortenaukreis




BEGRUNDUNG

zum Bebauungsplan "Kiihldger und Oberfeld II"
der Gemeinde Rust (Ortenaukreis)

1. Erfordernis der Planaufstellung

Die Aufstellung des Bebauungsplanes ist erforderlich, um die planungsrechtli-
chen Grundlagen zur Durchfuhrung der ErschlieRung auf dem Flst.Nr. 4234
sowie zur Bebauung der stdlichen Bereiche der Flst.Nr. 4220 und 4221 und
des FIst.Nr. 4234 zu schaffen. Mit diesem Bebauungsplan soll die stadtebauli-
che Ordnung sichergestellt werden.

2. Ubergeordnete Planung

Der Bebauungsplan wurde auf Grundlage des Flachennutzungsplanes der
vereinbarten Verwaltungsgemeinschaft Ettenheim erstellt.

Der genehmigte Flachennutzungsplan weist fur dieses Gebiet Wohnbauflachen
aus.

3. Stadtebauliche Konzeption
ErschlieBung - Bebauung

Das Planungsgebiet umfalit ca. 0,90 ha, liegt im Stdosten von Rust, im Gel-
tungsbereich des genehmigten Bebauungsplan Kuhlager und Oberfeld.

Mit Inkrafttreten der Satzung des Bebauungsplanes "Kuhléager und Oberfeld 11"
wird der im genehmigten Bebauungsplan "Kuhlager und Oberfeld" enthaltene
Teilbereich aufgehoben.

Mit der Uberplanung der noch zur Bebauung anstehenden Teilbereiche wurde
auch fur die bestehende Bebauung eine Uberbaubare Flache ausgewiesen. Die
Bebauungsvorschriften gelten besonders im Hinblick auf die Gestaltung der
Baukérper fur den gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes, da sich
gezeigt hat, daR auch bei Um- und Anbauten sowie Umnutzungen von leerste-
henden Nebengebauden gestalterische Vorgaben erforderlich sind. Die beste-
hende Bebauung hat dabei Bestandsschutz.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes ergibt sich fir 3 Grundstlicke eine
Verbesserung hinsichtlich der baulichen Nutzung.
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Der Bereich "Oberfeld" ist Uberwiegend bebaut. Das Baugebiet ist im geneh-
migten Bebauungsplan als Wohngebiet ausgewiesen und ist Uberwiegend
durch eine eingeschossige Einzelhausbebauung geprégt.

Im Bereich der Franz-Sales-StraRe/ BaumeisterstraRe sowie zwischen Hebel-
stralle und Gartnerstralle sind derzeit noch zwei Flursticke sowie mehrere
Gartengrundstiicke teilweise unbebaut. Der genehmigte Bebauungsplan sieht
bei diesen Grundsticken jeweils eine nur einzeilige Bebauung entlang der
Strale vor. Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes "Kuhlager und Oberfeld
II" soll auch eine Bebauung der Hausgéarten bzw. riickwartigen Bereiche er-
md&glicht werden.

Die eingereichten Bauvoranfragen fur die Bebauung der Flst.-Nr. 4220, 4221
und 4234 haben die Erfordernis eines stadtebaulichen Konzeptes verdeutlicht,
da gerade im Bereich des Flst.-Nr. 4234 bereits im Planungsstadium deutlich
erkennbare Anséatze einer ungeordneten stadtebaulichen Entwicklung abzuse-
hen waren.

Die Bauvoranfrage fir die Bebauung des Flst.-Nr. 4234 wurde im Hinblick auf
den Gebietscharakter und die vorhandene ErschlieRungssituation abgelehnt -
mit der Begrindung, zuerst die Bebauungsméglichkeiten unter Bertcksichti-
gung der vorhandenen Gegebenheiten wie umgebende Bebauung und Er-
schlieRung fur diesen Bereich zu prufen.

Zur Erhaltung des Gebietscharakters, um eine unerwinschte, gebietsuntypi-
sche und ungeordnete bauliche Entwicklung zu vermeiden und um die stadte-
baulichen Uberlegungen der Gemeinde zu dokumentieren, ist die Neuaufstel-
lung des Bebauungsplanes in diesem Bereich erforderlich. Zur rechtlichen Ab-
sicherung des Planungsverfahrens wurde eine Veranderungssperre erlassen.

Die geplante Bebauung mit zwei freistehenden Einzelhdusern auf den Flst.-
Nrn. 4220 und 4221 im Bereich der Franz-Sales-Strale wurde hinsichtlich der
Grundsticksaufteilung und MaR der baulichen Nutzung in den Bebauungsplan
Ubernommen.

Fir das noch unbebaute und relativ groRziigig zugeschnittene Flst.-Nr. 4234
wurden verschiedene Bebauungsméglichkeiten untersucht.

Bei einer anzustrebenden verdichteteren Bebauung ist der vorhandene Ge-
bietscharakter - Uberwiegend eingeschossige Familienheime im konventionel-
len Zuschnitt - zu berlcksichtigen. Daher wurde mit der Aufstellung des Be-
bauungsplanes eine Beschrankung der zulassigen Wohnheinheiten vorge-
nommen.

Daher wurden fur den neu Uberplanten Bereich des Bebauungsplanes
(Nutzungszone 1) max. 2 Wohneinheiten pro Gebéude, fir den Bereich der
bestehenden Bebauung (Nutzungszone 2) max. 3 Wohneinheiten pro Gebaude
festgesetzt.
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Bei der Uberplanung des Flst.-Nr. 4234 war weiter zu beachten, daR das
Grundstuck derzeit nur im Norden von der Gértnerstrale und im Sldden von der
HebelstraBe aus erschlossen ist. Um auch den Innenbereich einer Bebauung
zuftihren zu kénnen, war hier die Anlage einer ErschlieBungsstralle erforder-
lich.

Da aufgrund der geringen Grundstucksbreite eine ErschlieRung nur von Stden
Uber die Hebelstrale mdéglich erschien, kann diese erforderliche Erschlie-
Rungsstrale nur als 3,75 m breite Stichstrale mit einer untergeordneten Ver-
kehrsfunktion angelegt werden. Sie ist daher nicht geeignet, die ErschlieBungs-
funktion fur einen stark verdichteten Wohnbereich zu Ubernehmen.

Der gesamte Geltungsbereich des Bebauungsplanes wurde als "Allgemeines
Wohngebiet" (WA) ausgewiesen, wobei Gartenbaubetriebe und Tankstellen
aufgrund der konkreten Planungsvorgabe, in diesem Bereich zuséatzlich, Wohn-
raum zu schaffen, ausgeschlossen wurden.

Entsprechend der umgebenden bestehenden Bebauung wurde eine Bebauung
mit ausschliellich Einzelhdusern festgesetzt.

Hinsichtlich der Gestaltung der Baukérper wurde mit der Festsetzung einer
max. Geb&audetiefe sowie Wand- und Firsthéhe versucht, in dem noch zur Be-
bauung anstehenden Bereich Gebdude zu erhalten, die in der Proportion der
umgebenden Bebauung angepalt sind.

Desweiteren wurde festgesetzt, dal Garagen und Uberdachte Stellplatze nur
innerhalb der daflur ausgewiesenen Fléchen zulédssig, Stellplatze auch auller-
halb der Uberbaubaren Flachen zuléssig sind.

Aufgrund der vorhandenen Grundwassersténde und im Hinblick auf die Héhen-
lage der bestehenden Bebauung ist bei einer Unterkellerung der geplanten
Gebaude ein Einschneiden in den héchsten Grundwasserstand nicht zu ver-
meiden, da sonst Sockelhdéhen bis zu 1,50 m erforderlich wirden, die aber aus
stadtebaulicher Sicht in dem fast vollstdndig bebauten Gebiet., das Sockelhé-
hen mit durchschnittlich 0,80 m aufweist, nicht vertretbar wéren. Da der Bebau-
ungsplan fur das Grundsttck Fist.Nr. 4234 kleine Grundstickszuschnitte vor-
sieht, kann bei sparsamen Umgang mit Grund und Boden auf eine Unterkel-
lerung der geplanten Geb&ude nicht verzichtet werden.

Bei einer notwendigen Unterkellerung der Geb&ude sind daher die Unterge-
schosse wasserdicht und auftriebssicher auszufuhren.

Mit der Bestimmung des Amtes fur Wasserwirtschaft und Bodenschutz, daR
eine Grindung unter dem mittleren Grundwasserstand von 162,15 m G. NN
nicht erfolgen darf, sind die Vorgaben des Amtes fur Wasserwirtschaft und Bo-
denschutz planungsrechtlich umgesetzt.

Die Sockelhéhe wurde entsprechend der umgebenden Bebauung mit max. 0,80
m festgesetzt. Damit ist gewahrleistet, dall bei einer Unterkellerung der Ge-
baude nicht in den mittleren Grundwasserstand eingegriffen wird.
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Aussagen zur Grinordnung / Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung nach § 8a
BNatSchG

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes werden Freiflachen, die sich teil-
weise im ruckwartigen Bereich bestehender Bebauung befinden, Uberplant.
Diese Freiflachen wurden bisher als Garten- und Wiesenflachen genutzt.

Durch eine Uberbauung gehen diese innerértlichen Freiflachen, die eine éko-
logische Ausgleichsfunktion Ubernehmen, verloren.

Im Bebauungsplan wurden Begrinungsmafnahmen festgesetzt, die eine aus-
reichende Durchgrinung des Gebietes gewahrleisten sollen.

Da aus Grunden des "sparsamen Umgangs mit Grund und Boden" die Schlie-
Rung innerdrtlicher Baulicken bzw. die Nachverdichtung von bestehenden
Baugebieten gegenuber der Neuanlage eines Baugebietes am Ortsrand vor-
zuziehen ist und desweiteren eine ausreichende innere Durchgrinung sowie
Minimierung der Flachenversiegelung durch Festsetzungen im Bebauungsplan
sichergestellt ist, erscheint ein zusatzlicher Ausgleich im Sinne des § 8a BNat-
SchG fur die Uberplanung dieses Gebietes nicht erforderlich.

Ver- und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgung des Planungsgebietes ist grundséatzlich gewahrleistet.
Die Entsorgung erfolgt im Mischsystem Uber die bestehende Ortskanalisation.
Die Wasserversorgung erfolgt Uber die zentrale Wasserversorgung der Ge-
meinde Rust.

Abfallwirtschaft

Zuséatzliche Flachen fur die Aufstellung von Wertstoffmullcontainern im Pla-
nungsgebiet sind nicht erforderlich.
Wertstoffmulicontainer befinden sich in unmittelbarer Nahe.

Hinweise und Bestimmungen des Amtes fur Wasserwirtschaft und Bodenschutz
Offenburg

Grundwasserschutz

Grundwassermefstelle: 123.067 ( Gewann "Muhlefeld" )

Gelandehohe MeRstelle: 164,16 m U.NN
Héchster gemessener Grundwasserstand: 163,25 m G.NN
Mittlerer gemessener Grundwasserstand: 162,15 m U.NN
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GrundwassermeRstelle: 120.067 (Bereich RitterstralRe/Ettenheimerweg)

Gelédndehdhe Melstelle: 165,71 m U.NN
Héchster gemessener Grundwasserstand: 163,25 m U.NN
Mittlerer gemessener Grundwasserstand: 161,71 m.0.NN

Die beiden GrundwassermeRstellen liegen in unmittelbarer N&he des Bauge-
bietes und kénnen daher bei der Betrachtung der Grundwasserverhéltnisse im
Baugebiet herangezogen werden.

Im Baugebiet sind Gelandehéhen von ca. 164,50 - 165,00 m G.NN vorhanden.
Bei einer festgesetzten max. Sockelhéhe von 0,80 m ist daher eine Unterkel-
lerung der Gebdude mdglich ohne daR in den mittleren Grundwasserstand
eingegriffen wird.

Dem Bauen im Grundwasser wird nur im Ausnahmefall zugestimmt. Wird in
einem solchen Ausnahmefall dem Bauen unterhalb des hdchsten bekannten
Grundwasserstandes zugestimmt, so sind die hduslichen Anlagen wasserdicht
und auftriebssicher auszufihren. Soweit bauliche MaRnahmen unterhalb des
mittleren Grundwasserstandes vorgesehen sind, ist hierfir grundséatzlich eine
Erlaubnis und somit die Durchfiihrung eines wasserrechtlichen Verfahrens er-
forderlich.

6.2 Wassergefahrdende Stoffe:

Der Grundwasserstand im Plangebiet liegt zeitweise hdéher als zwei Meter unter
Gelédndeniveau. Um Schéaden an unterirdischen Tankanlagen zu vermeiden, ist
far diese Anlagen der statische Nachweis der Auftriebssicherheit zu erbringen.
Grundlage hierfur ist die Verordnung Uber Anlagen zum Umgang mit wasserge-
fahrdenden Stoffen und Uber Fachbetriebe (Anlagenverordnung - VAwWS), sowie
die technischen Regeln flr brennbare Flissigkeiten (TRbF).

6.3 Altlasten

Im Bereich des Planungsgebietes liegen nach derzeitigen Erkenntnissen keine
Altlasten vor.

Werden bei den Erdarbeiten ungewdéhnliche Farbungen und/oder Geruchs-
emissionen (z.B. Mineraléle, Teer...) wahrgenommen, so ist umgehend die zu-
stédndige Untere Wasserbehérde oder das Amt fur Wasserwirtschaft und Bo-
denschutz Offenburg zu unterrichten. Die Aushubarbeiten sind an dieser Stelle
sofort einzustellen.

Bodenbelastungen, bei denen Gefahren fir die Gesundheit von Menschen oder
erhebliche Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes nicht ausgeschlossen wer-
den kénnen, sind zudem der Unteren Bodenschutzbehérde zu melden.



7. Flachenbilanz

Gesamtflache 0,90ha = 100,0%
Verkehrsflache 0,17 ha = 18,9%
Bestand (WA) 0,26 ha = 28,9%
Nettobauflache (WA) 0,47 ha = 52,2%
8. Kostenschéatzung
StralRenbau ca. DM 44.000,--
Kanalisation ca. DM 54.000,--
Wasserversorgung ca. DM 26.000,--
Beleuchtung ca. DM  9.000,--
sonst. Nebenkosten / Unvorhergesehenes ca. DM 20.000,--
Gesamtsumme ohne MWST. ca. DM 153.000,--

Die beitragsfahigen ErschlieBungskosten richten sich nach dem BauGB und
den Satzungen der Gemeinde Rust.

9. Beabsichtigte MalRnahmen

Der Bebauungsplan soll die Grundlage sein fur die

- Umlegung
- Grenzregelung
- ErschlieBung,

sofern diese MaRRnahmen im Vollzug des Bebauungsplanes erforderlich wer-
den.

Freiburg, den 28.09.1994 Rust den ... 19 Dez 199 ...
30.09.1994 *

PLANUNGSBURO FISCHER + PARTNER
GUNTERSTALSTR. 32 79100 FREIBURG

W
Burgermeister

{

Planer



Zugeiorig zur Satzung vom
19, Dez. %4
Otferburg, den 0 3.FEB. 1335




